
ORDINANCE 86-40 

AN ORDINANCE AMENDING THE SPRING HILL MUNICIPAL ZONING 
ORDINANCE TO PROVIDE FOR A SYSTEM OF FEES AND CHARGES TO DEFRAY 

THE COSTS INCURRED BY THE TOWN I N  THE ADMINISTRATION AND 
ENFORCEMENT OF THE ZONING ORDINANCE 

BE I T  ORDAINED BY THE BOARD OF MAYOR AND ALDERMEN OF 

THE TOWN OF SPRING HILL, TENNESSEE: 

WHEREAS, t h e  a n n o u n c e m e n t  b y  S a t u r n  C o r p o r a t i o n  o f  i t s  

i n t e n t  t o  c o n s t r u c t  a n  a u t o m o b i l e  m a n u f a c t u r i n g  f a c i l i t y  a d j a c e n t  

t o  S p r i n g  H i l l  h a s  b r o u g h t  a b o u t  a m a s s i v e  i n c r e a s e  i n  r e a l  

e s t a t e  d e v e l o p m e n t  p o t e n t i a l  w i t h i n  t h e  r e g i o n ,  a n d  

WHEREAS, t h e  Town o f  S p r i n g  H i l l  p r e s e n t l y  h a s  n o  f u l l  

t i m e  s t a f f  o f  t r a i n e d  p r o f e s s i o n a l s  c a p a b l e  o f  a s s i s t i n g  t h e  town  

i n  a d m i . n i s t e r i n g  a n d  e n f o r c i n g  t h e  T o w n ' s  z o n i n g  o r d i n a n c e  a n d  

t h e r e b y  a s s u r i n g  t h e  s a f e t y  a n d  o r d e r  o f  t h i s  f u t u r e  d e v e l o p m e n t ,  

a n d  

WHEREAS, t h e  f u t u r e  h e a l t h ,  s a f e t y ,  w e l f a r e  a n d  p u b l i c  

c o n v e n i e n c e  r e q u i r e  t h i s  d e v e l o p m e n t  t o  b e  p r o p e r l y  c o n t r o l l e d  

a n d  d i r e c t e d ;  

NOW, THEREFORE, THE BOARD OF MAYOR AND ALDERMEN OF THE 

TOWN OF SPRING HILL,  TENNESSEE, ORDAINS: 

S e c t i o n  1. A r t i - c l e  IV,  G e n e r a l  P r o v i s i o n s ,  o f  t h e  

S p r i n g  Hill Z o n i n g  O r d i n a n c e  i s  amended  b y  a d d i n g  a new S e c t i o n  

1 2  t o  r e a d  as  f o l l o w s :  

S e c t i o n  1 2  D e v e l o p m e n t  R e v i e w  F e e s .  - 

T h e  p u r p o s e  o f  t h i s  s e c t i o n  i s  t o  p r o v i d e  f o r  t h e  

e s t a b l i s h m e n t  of a s y s t e m  o f  f e e s  a n d  c h a r g e s  r e a s o n a b l y  

c a l c u l a t e d  t o  e n a b l e  t h e  Town t o  r e c o v e r  t h e  cos t s  a s s o c i a t e d  



w i t h  t h e  a d m i n i s t r a t i . o n  a n d  e n f o r c e m e n t  o f  t h i s  o r d i n a n c e .  To 

t h i s  e n d ,  t h e  B o a r d  o f  A l d e r m e n  s h a l l  a d o p t  b y  r e s o l u t i o n  a 

s c h e d u l e  o f  f e e s  a n d  c h a r g e s ,  c o n s i s t e n t  w i t h  t h i s  s e c t i o n ,  f o r  

a p p l i c a t i o n s  f o r  z o n i n g  p e r m i t s ,  s i g n  p e r m i t s ,  s p e c i a l  e x c e p t i o n ,  

v a r i a n c e s ,  s i t e  p l a n  a p p r o v a l s ,  a p p e a l s ,  i n t e r p r e t a t i o n s ,  

o r d i n a n c e  map or t e x t  a m e n d m e n t s ,  p l a n n e d  u n i t  d e v e l o p m e n t  

p r e l i - m i n a r y  a p p r o v a l s  a n d  f i n a l  m a s t e r  p l a n  a p p r o v a l s ,  a n d  o t h e r  

p e r m i t s  or a p p r o v a l s  a u t h o r i z e d  u n d e r  t h i s  o r d i n a n c e .  

1 2 . 1  F o r  a l l  p e r m i t s  a n d  a p p r o v a l s  t h e r e  s h a l l  b e  c h a r g e d  a 

b a s i c  f e e  i n  a n  a m o u n t  s u f f i c i e n t  t o  c o v e r  t h e  u s u a l  a n d  

c u s t o m a r y  d i r e c t  cos t s  a s s o c i a t e d  w i t h  t h e  t y p e  o f  a p p l i c a t i o n  i n  

q u e s t i o n  ( e  . g . ,  t h e  costs  a s s o c i . a t e d  w i t h  a d v e r t i s i n g  a n d  

c o n d u c t i n g  a p u b l i c  h e a r i n g )  a s  w e l l  a s  t h a t  a p p l i c a t i o n ' s  p r o -  

r a t a  s h a r e  o f  t h e  g e n e r a l ,  n o n - a l l o c a b l e  cos t s  r e l a t e d  t o  t h e  

a d m i n i s t r a t i o n  a n d  e n f o r c e m e n t  o f  t h i s  o r d i n a n c e ,  i n c l u d i n g  

w i t h o u t  l i m i t a t i o n  t h e  co s t s  o f  t own  p e r s o n n e l  a n d  c o s t s  o f  

o b t a i n i n g  p r o f e s s i o n a l  p l a n n i n g ,  a r c h i t e c t u r a l ,  l e g a l ,  o r  

e n g i n e e r i n g  a s s i  s t a n c e  n e c e s s a r y  t o  a d m i n i  s t e r  , i n t e r p r e t  , amend 

a n d  e n f o r c e  t h i s  o r d i n a n c e .  

1 2 . 2  T h e  B o a r d  o f  A l d e r m e n  r e c o g n i z e s  t h a t ,  e v e n  among major 

d e v e l o p m e n t s  o f  t h e  same t y p e  a n d  s i z e ,  d i f f e r e n c e s  i n  

t o p o g r a p h y ,  s o i l  c o n d i t i o n s ,  p r o j e c t  d e s i g n ,  a n d  o t h e r  f a c t o r s  

c a n  r e s u l t  i n  s i g n i f i c a n t  d i s p a r i t i e s  i n  t h e  a m o u n t  o f  

p r o f e s s i o n a l  a s s i s t a n c e  n e e d e d  b y  t h e  Town t o  d e t e r m i n e  

c o m p l i a n c e  w i t h  t h i s  o r d i n a n c e .  T h e r e f o r e ,  w i t h  r e s p e c t  t o  

r e q u e s t s  f o r  g r o u p  h o u s i n g  d e v e l o p m e n t s ,  c l u s t e r  h o u s i n g  

d e v e l o p m e n t s ,  p l a n n e d  u n i t  d e v e l o p m e n t s ,  a n d  o t h e r  c o m m e r c j a l  o r  

i n d u s t r i - a 1  p r o j e c t s  i n  e x c e s s  o f  o n e  a c r e ,  t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  



a l s o  b e a r  9 0 %  o f  t h e  cos t s  i n c u r r e d  b y  t h e  Town t o  o b t a i n  

p r o f e s s i o n a l  p l a n n i n g ,  a r c h i t e c t u r a l ,  l e g a l  or e n g i n e e r i n g  

a s s i s t a n c e  i n  r ev i . ewi .ng  s i t e  p l a n s  f o r  s u c h  p r o j e c t s  a n d  

d e t e r m i n i n g  w h e t h e r  s u c h  p r o j e c t s ,  i f  c o m p l e t e d  a s  p r o p o s e d ,  w i l l  

c o m p l y  wi . t h  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i . s  o r d i n a n c e .  To t h . i s  e n d ,  t h e  

f e e s  a n d  c h a r g e s  s c h e d u l e  a d o p t e d  b y  t h e  B o a r d  s h a l l  e s t a b l i s h  a n  

a m o u n t  t h a t  m u s t  b e  d e p o s i t e d  ( a l o n g  w i t h  t h e  b a s i c  f e e )  by 

a p p l i c a n t s  f o r  t h e  f o r e g o i n g  t y p e s  o f  d e v e l o p m e n t s .  The Town may 

r e q u e s t  a t  a n y  t i m e  t h a t  a d d i t i o n a l  a m o u n t s  b e  d e p o s i t e d  i f  i t  

r e a s o n a b l y  a p p e a r s  t h a t  t h e  f u n d s  d e p o s i t e d  u n d e r  t h i s  s e c t i o n  

w i l l  b e  i n a d e q u a t e  t o  c o v e r  t h e  a p p l i c a n t ' s  o b l i g a t i o n  u n d e r  t h i s  

s e c t i . o n ,  a n d  f u r t h e r  p r o c e s s i n g  o f  t h e  a p p l i c a t i o n  may b e  d e l a y e d  

u n t i l  s u c h  a d d i - t i o n a l  d e p o s i t  i s  r e c e i v e d .  I n  a n y  e v e n t ,  n o  

b u i l d i n g  p e r m i t  may b e  i s s u e d  u n t i l  a n y  d e f i c i e n c y  h a s  b e e n  p a i d .  

Upon a p p r o v a l  or r e j e c t i o n  o f  t h e  s i t e  p l a n  or upon  w i t h d r a w a l  o f  

t h e  a p p l i c a t i o n ,  t h e  Town s h a l l  f o r t h w i t h  r e f u n d  a n y  a m o u n t  b y  

w h i c h  t h e  d e p o s i t  e x c e e d s  t h e  a m o u n t  owed.  

S e c t i o n  2 .  T h e  i n i t i a l  d e v e l o p m e n t  r e v i e w  f e e s  a r e  a s  

f o l l o w s  : 

I. B a s i c  F e e s  

Z o n i n g  P e r m i t  

S i n g l e  F a m i l y  H o u s e ,  M o b i l e  H o m e  $ 1 5  
D u p l e x  $ 20 
M u l t i - f a m i l y  $ 1 0  p e r  d w e l l i n g  u n i t  
O t h e r  n o n c o m m e r c i a l  p e r m i s s i b l e  u s e s  $ 1 0  
Commerci  a1  u s e s  $ 1 0  + $ . O l / s . f .  o f  

b l d g .  g r o s s  
f l o o r  a r e a  



S i g n  P e r m i t  

P e r m a n e n t  
0  t h r o u g h  1 0  s . f .  

11 t h r o u g h  2 0  s . f .  
2 1  t h r o u g h  3 0  s . f .  
3 1  t h r o u g h  6 0  s . f .  

T e m p o r a r y  
0  t h r o u g h  2  s . f .  

2 . 1  t h r o u g h  6 s . f .  
6 . 1  t h r o u g h  1 2  s . f .  

1 2 . 1  t h r o u g h  2 4  s . f .  

S p e c i a l  E x c e p t i o n  

R e s i d e n t i a l  

N o n r e s i d e n t i  a1  

V a r i a n c e  

A p p e a l  

Z o n i n g  o r  S u b d i v i s i o n  O r d i n a n c e  
T e x t  Amendment  

Z o n i n g  Map Amendment 

P l a n n e d  U n i t  D e v e l o p m e n t  

P r e l i m i n a r y  A p p r o v a l  

$ 2 5  + $ 1 0  p e r  d w e l l i n g  
u n i t  

$ 2 5  + $ . 0 1  s . f .  o f  
b l d g .  g r o s s  
f l o o r  a r e a  

$ 3 0 0  i $ 2 5 / a c r e  f o r  t h e  
p o r t i o n  p r o p o s e d  f o r  
r e s i d e n t i a l  u s e ;  
p l u s  
$ 5 0 0  + $ l 0 0 / a c r e  f o r  
t h e  p o r t i o n  p r o p o s e d  
f o r  n o n - r e s i d e n t i a l  u s e  

[ N o t e :  I n  d e t e r m i n i n g  t h e  a m o u n t  o f  t h e  p r e l i m i n a r y  a p p r o v a l  
f e e ,  t h e  e n t i r e  a c r e a g e  w i t h i n  t h e  PUD s h a l l  b e  c o n s i d e r e d ,  
w i . t h o u t  s u b t r a c t i o n  o f  a r e a s  p r o p o s e d  f o r  r o a d s ,  u t i l i t y  
e a s e m e n t s ,  o p e n  s p a c e ,  e t c .  Open s p a c e  a r e a s  s h a l l  b e  
c h a r a c t e r i z e d  a s  r e s i d e n t i a l  o r  n o n - r e s i d e n t i a l  a c c o r d i n g  t o  
w h e t h e r  t h e  a r e a  w i t h  whi-ch s u c h  o p e n  s p a c e  i s  m o s t  c l o s e l y  
a s s o c i a t e d  i s  r e s i d e n t i a l  o r  n o n - r e s i d e n t i a l .  I f  a r o a d  or 
o t h e r  e a s e m e n t  n o t  i n t e n d e d  t o  b e  p a r t  o f  a l o t  d i v i d e s  a 
r e s i d e n t i a l  f r o m  a n o n - r e s i d e n t i a l  a r e a ,  t h e  d i v i d i n g  l i n e  
b e t w e e n  t h e  t w o  acres  s h a l l  b e  c o n s i d e r e d  t o  b e  t h e  c e n t e r l i n e  
o f  s u c h  r o a d  or e a s e m e n t . ]  



F i n a l  Master P l a n  A p p r o v a l  
P r e l i m i n a r y  P l a t  A p p r o v a l  

S i t e  P l a n  A p p r o v a l  
R e s i d e n t i a l  P o r t i o n s  

N o n - r e s i d e n t i a l  P o r t i o n s  

S u b d i v i s i o n s  

P r e l i m i n a r y  P l a t  

$100 + $20  p e r  a c r e  + 
$ 5  p e r  l o t  

$100 + $10 p e r  d w e l l i n g  
u n i  t 

$ 25  + . O l / s . f .  o f  b l d g .  
g r o s s  f l o o r  a r e a  

$100  + $20  p e r  a c r e  + 
$ 5  p e r  l o t  

F i n a l  P l a t  ( m a j o r  and m i n o r )  $ 25  + $ 5 / l o t  

R e a p p r o v a l  $ 25  

11. P r o f e s s i o n a l  C o n s u l t a n t  Review F e e  D e p o s i t s  

R e s i d e n t i a l  p o r t i o n s  o f  s i t e  p l a n s  $ 1 0  p e r  d w e l l i n g  u n i t  

N o n - r e s i d e n t i a l  p o r t i o n s  of s i t e  p l a n s  $ . 0 2  p e r  s . f .  o f  
b l d g .  g r o s s  f l o o r  
a r e a  

S e c t i o n  3.  A l l  p r o v i s j o n s  o f  a n y  town o r d i . n a n c e  i n  

c o n f l i c t  w i t h  t h i s  o r d i n a n c e  a re  r e p e a l e d .  

S e c t i o n  4 .  T h i s  o r d i n a n c e  s h a l l  become e f f e c t i v e  upon 

a d o p t  j.on. 

PASSED AND ADOPTED BY THE BOARD O F  MAYOR AND ALDERMEN 

OF THE TOWN OF SPRING HILL, TENNESSEE, o n  t h i s  t h e  )ST d a y  o f  
i 4 y & ,/j 
\d ~7 72 I,?/: i;?Y1 C, , 1 9 8 6 .  

' 1.- 

ATTEST: ,--- 

LEGAL FORM APPROVED : 
._ 

R O B I N  COURTNEY - TOWN ATTORNEY 



P a s s e d  o n  1st r e a d i n g :  -///6 
P a s s e d  o n  2nd r e a d i n g :  r; '-/v~& 

P a s s e d  o n  3 r d  r e a d i n g :  ~</J-B 




